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บทท่ี 1 
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเปนมาในการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิง่แวดลอม 

 

โครงการอาคารชุด Urbitia Thong Lo ปจจุบันโครงการฯ ไดดำเนินการกอสรางแลวเสร็จและไดมีการ
จัดตั้งนิติบุคคลเขามาบริหารจัดการแลว ดำเนินการโดยนิติบุคคลอาคารชุด เออรบิเทีย ทองหลอ (ภาคผนวกที่ 2-1) 
โครงการ Urbitia Thong Lo ตั้งอยูที่ซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร มี
ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 0-3-95 ไร หรือ 1,580 ตารางเมตร เปนประเภทโครงการอาคารชุดพักอาศัยประกอบดวย อาคาร 
คสล. สูง 8 ชั้น กับ 2 ชั้นใตดิน จำนวน 1 อาคาร มีหองชุดรวมทั้งสิ้น 130 หอง  

โครงการ Urbitia Thong Lo อยูในขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม เร่ือง “กำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการที่ซึ่งตอง
จัดทำรายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมและหลักเกณฑ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงาน
วิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม” พ.ศ. 2555 ออกตามความในพระราชบัญญัติสงเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม
แหงชาติ พ.ศ.2535 ตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจำนวนหองชุดตั้งแต 80 หองข้ึนไป หรือมีพื้นที่ใชสอยตั้งแต 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป จัดเปนการพัฒนาโครงการที่เขาขายที่ตองศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
ซึ่งโครงการ  ไดดำเนินการจัดทำตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผูชำนาญการพิจารณา
รายงานฯ มีมติเห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/8461 ลงวันที่ 25 กรกฎาคม 2559 (ภาคผนวกที่ 1) 
ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกลาวไดกำหนดใหทางโครงการดำเนินการจัดทำรายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม เสนอตอ สผ. และหนวยงานที่เกี่ยวของเพื่อ
พิจารณาทุก 6 เดือน  

 นิติบุคคลอาคารชุด เออรบิเทีย ทองหลอ ซึ่งไดตระหนักถึงดานคุณภาพสิ่งแวดลอมและการใชประโยชนตอ
คุณภาพชีวิตของผูพักอาศัยทั้งในพื้นที่โครงการและพื้นที่ขางเคียงจึงไดมอบหมายให บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด 
เปนผูจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอม โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) ระหวางเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน 2568 เพื่อ
เสนอตอหนวยงานที่เก่ียวของใหรับทราบตอไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
 

1.2.1 ชื่อโครงการ   : โครงการอาคารชุด Urbitia Thong Lo  
1.2.2 สถานที่ตั้งโครงการ   : ซอยสุขุมวิท 36 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนง เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) โดยมีอาณาเขตติดตอทิศตางๆ ดังนี้ 
 

ทิศเหนือ ติดกับ พื้นที่วางรอการใชประโยชน ถัดไปเปนถนนสุขุมวิท กวางประมาณ 30 เมตร 

จำนวน 3 ชองจราจร/ทิศทาง 

ทิศตะวันออก ติดกับ พื้นที่บานพักอาศัย และที่ดินของบริษัท ยานัตถุหมอชิต จำกัด 

ทิศใต ติดกับ พื้นที่วางรอการใชประโยชน ถัดไปเปนพื้นที่กอสรางโครงการอาคารชุด 

RHYTHM Sukhumvit 36-38 สูง 25 ชั้น กับ 1 ชั้นใตดิน 

ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยสุขุมวิท 36 มีเขตทางกวาง 6.40-9.50 เมตร ถัดไปเปนรานอาหาร

ครัวรมไม 

1.2.3 เจาของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เออรบิเทีย ทองหลอ (ภาคผนวกที่ 2-1) 

สถานที่ติดตอ  : ต ั ้ งอย ู ที่  เลขที่  11 ซอยส ุข ุมว ิท 36 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 

1.2.4 จัดทำรายงานโดย  : บริษัท อีโคซิสเต็ม เอ็นจิเนียร่ิง คอนซัลแตนท จำกัด 
1.2.5 ไดรับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 

: เลขที ่ทส 1009.5/8461 ลงวันที่ 25 กรกฎาคม 2559 (ภาคผนวกที่ 1) 
1.2.6 ไดเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดทายเม่ือ 
 : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2564 (ระยะดำเนินการ) เมื่อวันที่ 

21 มกราคม 2565  
1.2.7 ประเภทโครงการ  : อาคารอยูอาศัยรวม 
1.2.8 สภาพปจจุบัน  : โครงการมีการกอสรางและเปดใชอาคารรวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด (ภาพที่ 1.2-2) และรายละเอียดการขออนุญาตกอสราง และ
ใบรับรองการกอสราง (ภาคผนวกที่ 2-2) 

1.2.9 ขนาดพ้ืนที่โครงการ : มีขนาดพื้นที่ 0-3-95 ไร หรือ 1,580 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพโครงการปจจุบัน 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ Urbitia Thong Lo (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เออรบิเทีย ทองหลอ 

ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 
                           

 

WE ENVIRONMENT CO., LTD.  หนา | 1-5 

1.3 รายละเอียดโครงการ 
 

1.3.1 ลักษณะและประเภทโครงการ 
 

โครงการอาคารชุด Urbitia Thong Lo จัดเปนอาคารขนาดใหญ ประกอบดวย อาคาร คสล. สูง 8 ชั้น 
กับ 2 ชั้นใตดิน จำนวน 1 อาคาร มีหองชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 130 หอง พื้นที่สวน สระวายน้ำ และที่จอดรถยนตจำนวน 
67 คัน  

 

กิจกรรมการใชสอยประโยชนของโครงการ เนนการพักอาศัย และการพักผอนเปนหลัก จำนวนหองพัก    
ชุดอาศัยทั้งสิ ้น 130 หอง และที่จอดรถยนต 67 คัน ขนาดพื้นที่ใชสอยรวมทั้งโครงการเทากับ 9,980 ตารางเมตร มี
รายละเอียดดังนี้ 

 
ชั้นใตดิน 2  ที่จอดรถยนต จำนวน 34 คัน หองเคร่ืองปม หองเก็บของ ลิฟตโดยสาร บันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
ชั้นใตดิน 1  ที่จอดรถยนต จำนวน 33 คัน หองเครื่อง หองเครื่องไฟฟา หองชาง หองแมบาน หองเก็บของ ลิฟต

โดยสาร บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 1  หองชุดพักอาศัยจำนวน 13 หอง สวนตอนรับ สำนักงานนิติบุคคล หองพัสดุ หองน้ำ หองเครื่องไฟฟา 

หองพักขยะประจำชั้น หองพักขยะรวม โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 2  หองชุดพักอาศัยจำนวน 17 หอง หองเครื่องไฟฟา หองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก

และบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 3 และ 5 หองชุดพักอาศัยจำนวน 18 หอง/ชั้น (รวม 36 หอง) หองเครื่องไฟฟา หองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟต

โดยสาร บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 4 และ 6 หองชุดพักอาศัยจำนวน 18 หอง/ชั้น (รวม 36 หอง) หองเครื่องไฟฟา หองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟต

โดยสาร บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 7  หองชุดพักอาศัยจำนวน 17 หอง หองเครื่องไฟฟา หองพักขยะประจำชั้น โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลัก

และบันไดหนีไฟ 
ชั้นที่ 8  หองชุดพักอาศัย จำนวน 11 หอง หองออกกำลังกาย หองเครื่องปมน้ำ หองน้ำ หองพักขยะประจำชั้น 

โถงลิฟตโดยสาร บันไดหลักและบันไดหนีไฟ 
ชั้นหลังคา  สระวายน้ำ พื้นที่สีเขียว หองเคร่ืองไฟฟา หองน้ำ หองเคร่ืองปม หองเคร่ืองลิฟต บันไดหลัก 

 

  โครงการ Urbitia Thong Lo ประกอบดวยอาคารชุดพักอาศัย ความสูง 8 ชั้นและชั้นใตดิน 2 ชั้น จำนวน 
1 อาคาร หองชุดพักอาศัย จำนวน 130 หอง ปจจุบันไดเปดดำเนินการใหผูพักอาศัยเขามาพักอาศัยเปนที่เรียบรอย รวม
ไปถึงการเปดใชงานสิ่งอำนวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคตางๆ อยางเต็มรูปแบบ ทั้งนี้พื้นที่ภายในโครงการสวน
ใหญไดกอสรางตามแบบที่ไดรับการเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมทุกประการจึงทำใหการ
ดำเนินการในปจจุบันเปนไปตามผลที่ไดจากการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
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1.3.2 ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ  
 

1) ระบบถนน และการจราจรของโครงการ 
(1) ถนนทางเขา-ออกโครงการ มีจำนวน 1 จุด ใชเปนทางเขา-ออก ความกวางประมาณ 6.00เมตร 

เชื่อมกับถนนซอยสุขุมวิท 36 ดานหนาโครงการ มีเขตทางกวาง 6.40-9.50 เมตร ขนาด 1 ชองจราจร/ทิศทาง ไมมีเกาะ
กลางถนน (โดยสำนักงานเขตคลองเตยไดตรวจสอบและพิจารณาตามผังบริเวณ และสำเนาโฉนดที่ดิน เลขที่ 7613 
ปรากฏวาอยูในหลักเกณฑที่สามารถยื่นขออนุญาตทำ ทางเชื่อมทางเขา-ออกได) 

(2) ถนนภายในโครงการ เปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดทางรถวิ่งกวาง 6.0 เมตร จัดใหมีการ
เดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) 

2) การออกแบบจำนวนที่จอดรถยนต 
 

โครงการจัดใหมีที่จอดรถยนตชั้นใตดิน-1 และชั้นใตดิน-2 มีจำนวนที่จอดรถยนตทั้งสิ้น 67 คัน 
(เปนไปตามเกณฑกำหนดตองจัดใหมีที่จอดรถยนตไมนอยกวา 67 คัน) แบงรูปแบบการจอดรถยนตเปนแบบบนพื้นดิน 
และที่จอดรถยนตอัตโนมัติ 
 

(1) ชั้นใตดิน -1 มีจำนวนที่จอดรถยนตทั้งสิ้น 31 คัน จอดบนพื้นดินทั้งหมด 
 

(2) ชั้นใตดิน -2 มีจำนวนที่จอดรถยนตทั้งสิ ้น 36 คัน จอดบนพื้นดินจำนวน 28 คัน และที่จอด
รถยนตอัตโนมัติ จำนวน 4 ชุด สามารถจอดรถยนตได 8 คัน โดยโครงการเลือกใชที ่จอดรถยนตอัตโนมัติแบบ  
Pit Four Parking โดยใชมอเตอรขนาด 4 กิโลวัตต/ชุด ในการยกรถยนตดวยทอไฮโดรลิค  
 

1.3.3 ระบบน้ำใช 

1) แหลงน้ำใช ที่ตั้งโครงการอยูในพื้นที่ใหบริการนำ้ประปาของการประปานครหลวงสาขาสุขุมวิทดัง
หนังสือยืนยันการใหบริการจายนำ้ ประปาจากการประปานครหลวง เลขที ่มท 5440-1-1.2/22691  

2) ปริมาณการใชน้ำ โครงการจะมีปริมาณการใชน้ำ รวมเฉลี่ยทั้งหมดประมาณ 97.0 ลูกบาศกเมตร/
วัน หรือ 4.04ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง และคิดเปนปริมาณการใชน้ำ ในชั่วโมงสูงสุดประมาณ 10.10 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง 
(คิดเทียบที่ 2.5 เทาของปริมาณการใชนำ้เฉลี่ยปกติ) 

3) ระบบจายน้ำของโครงการ 
 

(1) การสำรองน้ำ โครงการเชื่อมทอน้ำ ประปาของโครงการ ขนาดเสนผานศูนยกลาง 50 มิลลิเมตร 
(2 นิ้ว) จำนวน 1 จุด เขากับทอน้ำประปาของการประปานครหลวง บริเวณดานหนาโครงการ มายังถังเก็บน้ำสำรองใตดิน 
และถังเก็บน้ำดาดฟาของอาคาร มีขนาดความจุของถังเก็บน้ำ ดังตอไปนี้ 

- ถังสำรองน้ำชั ้นใตดิน ถังสำรองน้ำ ใชทั ่วไปบริเวณชั้นใตดินของอาคาร จำนวน 1 ถัง มี
ปริมาตรรวม 110 ลูกบาศกเมตร โดยใชสำหรับสำรองน้ำทั่วไป และจัดใหมีฝาถัง 1 ฝาขนาด 1.0x1.0 เมตร   เพื่อความ
สะดวก และปลอดภัยในการลาง หรือซอมบำรุง 

- ถังสำรองน้ำชั้นดาดฟา จำนวน 1 ถัง ความจุรวม 21 ลูกบาศกเมตร ใชสำหรับสำรองน้ำใช
ทั่วไป และจัดใหมีฝาถัง 2 ฝา ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร เพื่อความสะดวก และปลอดภัยในการลาง หรือซอมบำรุงภายในถัง
เก็บน้ำใชทุกถัง จัดใหมีการเคลือบสารปองกันการปนเปอนจากสารมลพิษที่อาจซึมออกมาจากคอนกรีตภายในตัวบอเก็บน้ำ 
โดยสารเคลือบตองเปนชนิดที่ปลอดภัยตอสิ่งแวดลอม และปลอดภัยตอการอุปโภคบริโภคของผูพักอาศัย 
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- การสำรองน้ำใชของโครงการ ถังสำรองน้ำ ใตดิน และชั้นดาดฟา (110+21) มีปริมาตรรวม
ทั้งสิ้น 131 ลูกบาศกเมตร สำหรับสำรองสำหรับใชทั่วไป สำรองน้ำใชไดนาน (131/97) 1.35 วัน 

- การเขาซอมบำรุงถังเก็บน้ำสำรอง กรณีที่มีความจำเปนตองเขาไปปฏิบัติงานภายในถังเก็บ
น้ำสำรอง จะจัดใหมีพัดลมระบายอากาศชนิดเคลื่อนที่ได พรอมทอลมที่มีความยาวไมนอยกวา 25 เมตรเดินเคร่ืองไมนอย
กวา 30 นาท ีกอนเขาไปปฏิบัติงาน เพื่อใหมีอากาศเพียงพอตอเจาหนาที่ 

(2) ระบบจายน้ำใชทั่วไป โครงการเชื่อมตอทอนำ้ ประปาขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 นิ้ว เขากับทอ
ของการประปานครหลวง บริเวณดานหนาโครงการติดซอยสุขุมวิท 36 ผานมาตรวัดน้ำ เพื่อจายน้ำใหกับหองพักอาศัย
ภายในอาคาร และจายกับสวนตางๆ โดยเก็บไวยังถังเก็บน้ำสำรองใตดิน แลวสูบสงน้ำขึ้นไปยังถังเก็บน้ำ ชั้นดาดฟา ผาน
ทอขนาด 4 นิ้ว ดวยเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด สลับกันทำงานในชวงเวลาปกติ และทำงานพรอมกัน ในชวงเวลาที่
ตองการอัตราการใชน้ำสูงสุด โดยถังเก็บน้ำใชชั้นดาดฟา จำนวน 1 ถัง มีความจุเทากับ 21.0 ลูกบาศกเมตร จากนั้นน้ำจะ
ถูกจายออกจากถังเก็บน้ำชั้นดาดฟา ลงไปยังหองพักตางๆ หรือสวนตางๆ ของโครงการ จะจายลงโดยอาศัย Package 
Booster Pump จำนวน 2 ชุด เพื่อเพิ่มแรงดันในชั้นที่ 7-8 หลังจากนั้นจะจายน้ำ ลงโดยติดตั้งวาลวลดความดันทุกๆ 5 
ชั้น กอนจายใหกับหองพักอาศัยและสวนตางๆ 

(3) ระบบจายน้ำดับเพลิง การจายนำ้ดับเพลิงของอาคารจะจายผานทอยืนสำหรับดับเพลิง จำนวน 
1 ทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว เพื่อจายน้ำไปยังหัวฉีดน้ำดับเพลิง (Fire House Cabinet: FHC) โดยการจายน้ำ
ดับเพลิงเขาสู ทอยืนสำหรับดับเพลิง มี 2 ทางเชื ่อมโยงกัน คือ จายผานหัวรับน้ำดับเพลิงจากนอกอาคาร (Fire 
Department Connection: FDC) จำนวน 1 หัว เปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 ½ x 2 ½ x 4 นิ้ว เปนหัวรับน้ำ แบบ 
2 ทิศทาง เพื่อรับน้ำ จากรถดับเพลิง สำหรับในกรณีฉุกเฉินยังใชนำ้จากสระวายน้ำบนชั้นหลังคา และถังเก็บนำ้ชั้นหลังคา
ของอาคาร มาชวยดบัเพลิงได 

 
1.3.4 การบำบัดน้ำเสีย 

1) ปริมาณน้ำเสีย  

 น้ำเสียจากโครงการเปนนำ้เสียทีม่าจากกิจกรรมภายในโครงการ ไดแก กิจกรรมการซักลาง การอาบ
ชำระ หองน้ำและหองครัว (ยกเวนน้ำเติมสระวายน้ำและนำ้รดน้ำตนไม) คาดวามีปริมาณน้ำเสียจากกิจกรรมดังกลาวรวม
ประมาณ 92.02 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดที่รอยละ 90 ของปริมาตรน้ำใชเฉลี่ย)  

2) ระบบรวบรวมน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูลภายในโครงการ  

 น้ำเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหลงกำเนิด เพื่อรวบรวมเขาสูระบบบำบัดน้ำเสีย
รวมของโครงการ ซึ่งฝงอยูใตดินระบบระบายน้ำเสียและสิง่ปฏิกูลของโครงการ ประกอบดวย 

1. ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสวม โถปสสาวะ ภายในหอง
สวม 
 

2. ทอระบายน้ำเสีย จากการชำระลาง (Waste Pipe: W) เปนทอระบายน้ำ จากการอาบ และซัก
ลางของหองพักทุกหอง และหองกิจกรรมอ่ืนๆ 
 

3. ทอระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe: KW) เปนทอระบายน้ำ จากหองประกอบ
อาหารของแตละหองพักอาศัย 
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4. ทออากาศ (Vent Pipe: V) เปนทอที่ใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบระบายน้ำ 
เสียและสิ่งปฏิกูล ซึ่งไดแก ทอน้ำเสียจากสวม ทอนำ้เสียจากการอาบและซักลาง และระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อจุดประสงค
ในการรักษาความดันภายในระบบทอระบายนำ้ ใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียนอยู
ในทอระบายนำ้เพื่อรักษาดักกลิ่น (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภัณฑไว 
 

3) ระบบบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล  

 โครงการใชระบบบำบัดน้ำเสียรวมแบบ Activated Sludge จำนวน 1 ชุด ขนาดรองรับน้ำเสีย 100 
ลูกบาศกเมตร/วัน สำหรับรองรับน้ำเสียจากหองน้ำ การอาบ ซักลาง สวนครัวจากหองพักอาศัย และจากหองพกัขยะรวม 
โดยรวบรวมมาตามทอรวบรวมน้ำเสียภายในอาคาร และเขาระบบบำบัดน้ำเสียรวม ประกอบดวย ถังดักไขมัน ถังเกรอะ
สวนที่ 1 ถังเกรอะสวนที่ 2 ถังเติมอากาศ ถังตกตะกอน ถังเก็บตะกอน และบอสูบนำ้ใส น้ำเสียที่ผานการบำบดัมีปรมิาณ 
100 ลูกบาศกเมตร/วัน คาความสกปรก (BOD) ไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของประกาศกระทรวง
ทรัพยฯ) จะรวบรวมเขาสูถังสูบน้ำทิ้งความจุ 5.00 ลูกบาศกเมตร น้ำทิ้งสวนที่เหลือจะระบายนำ้เขาสูบอหนวงน้ำและบอ
ตรวจคุณภาพน้ำ (ฝาดานบนบอเปนแบบตะแกรงเหล็ก เพื่อใหเห็นสภาพน้ำภายในบอ) และระบายน้ำลงสูทอระบายนำ้
สาธารณะบนซอยสุขุมวิท 36 ดานหนาโครงการ 

4) การกำจัดกาซมีเทนระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
 

(1) ปริมาณกาซมีเทนที ่เกิดขึ ้นในถังเกรอะ กาซมีเทนเกิดจากการยอยสลายสารอินทรียโดย
แบคทีเรียชนิดไมใชออกซิเจนในสภาวะไรอากาศ โดยการยอยสลายสารอินทรียจะทำใหเกิดกาซมีเทน (CH4) 60-70 % 
กาซคารบอนไดออกไซด (CO2) 28-38 % กาซอ่ืนๆ เชน ไฮโดรเจนซัลไฟด (H2S) และไนโตรเจน (N2) เปนตน ประมาณ 
2 % กาซมีเทนในระบบบำบัดน้ำเสียจะเกิดขึ้นบริเวณถังเกรอะ เนื่องจากมีการยอยสลายของสารอินทรียของแบคทีเรีย
แบบสภาวะไรออกซิเจน มีปริมาณกาซมีเทน เกิดข้ึนทั้งหมด 8.31 ลูกบาศกเมตร/วัน 

(2) ระบบการกำจัดกาซมีเทน โครงการเลือกการกำจัดกาซมีเทน (CH4) ดวยวิธี Soil Bed โดยการ
ใชแบคทีเรียที ่ม ีอยู ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี ่ยนกาซมีเทนผานกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลลเปนกาซ
คารบอนไดออกไซด ซึ่งสามารถชวยลดภาวะโลกรอนได 21 เทา 

 
5) การกำจัด Aerosol ที่ออกจากระบบบำบัดน้ำเสีย  

 Aerosol คือ ละอองน้ำเสียที่เกิดขึ้นจากขั้นตอนการเติมอากาศ ในระบบบำบัดน้ำ เสียรวม แลว
กระจายออกสูบรรยากาศ ซึ่งอาจกอใหเกิดการแพรกระจายเชื้อโรค สวนใหญเกิดขึ้นกับระบบบำบัดน้ำเสียที่เปนระบบ
เปด ซึ ่งมีลักษณะเชนเดียวกับระบบบำบัดน้ำ เสียรวมของเทศบาลฯ และทองถิ่นตางๆระบบบำบัดน้ำ เสียรวมของ
โครงการเปนบอบำบัดน้ำเสีย คสล. แบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด โดยมีเพียงสวนนอยที่อยูเหนือผิวดิน คือ สวนฝาบอ 
และสวนระบายอากาศ โดยระบบบำบัดน้ำ เสียรวมมีระบบปดมิดชิด เพื่อปองกันอุบัติเหตุจากการตกหลน ดังนั้นในสวน
ละอองน้ำ เสียและกลิ่นเหม็นจากการบำบัดจะสงผลกระทบในระดับนอยมาก ทั้งนี ้เพื ่อใหมีความปลอดภัยจากการ
แพรกระจายของเชื้อโรคมากยิ่งขึ้นดังนั้นในสวนละอองน้ำ เสียและกลิ่นเหม็นจากการบำบัดจะสงผลกระทบในระดับที่
นอยมาก ทั้งนีเ้พื่อใหมีความปลอดภัยจากการแพรกระจายของเชื้อโรคมากยิ่งขึ้น ทางโครงการเลือกใชวิธีกำจัด Aerosol 
ดวยการบำบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพื้นที่สีเขียว และการดูดซับของเนื้อดินบริเวณใกลเคียงกับตำแหนงระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม 
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1.3.5 ระบบระบายน้ำ 

ระบบระบายน้ำของโครงการ เปนระบบระบายน้ำแบบแยก คือ รองรับน้ำฝน แยกออกจากน้ำทิ้งที่ผาน
การบำบัดน้ำเสียรวม โดยจัดทำเปนรางระบายน้ำมีขนาดความกวางเทากับ 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1: 200โดยรอบ
พื้นที่โครงการ ระดับรางระบายน้ำลึกเร่ิมตน -1.10 เมตร จะถูกรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ำที่ระดับทอ -1.415 เมตร และ -
1.50 เมตร โดยอาศัยแรงโนมถวง กอนระบายน้ำลงสูทอระบายน้ำดวยเครื่องสูบน้ำอัตราการสูบ 120 ลูกบาศกเมตร/
ชั่วโมง ผานทอแรงดันขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว 

1) ระบบปองกันน้ำทวม จากการสอบถามชุมชนที่อยูบริเวณพื้นที่โครงการในชวงเกิดอุทกภัยป พ.ศ. 
2554 พบวา บริเวณซอยสุขุมวิท 36 ดานหนาพื้นที่โครงการไมไดรับผลกระทบนำ้ทวม โดยในชวงฝนตกหนักอาจมนี้ำทวม
ขังนานประมาณ 10 นาที ที่ระดับ 5-10 เซนติเมตร เนื่องจากการระบายน้ำไมทัน แตภายหลังจากฝนตกจะสามารถ
ระบายลงสูทอระบายนำ้สาธารณะไดอยางรวดเร็ว แตอยางไรก็ตามโครงการไดออกแบบอาคารโครงการใหเพื่อปองกันน้ำ
ทวม ดังนี้ 

(1) จัดใหมี ร้ัว คสล. ทึบ สูง 2.50 ม. โดยรอบโครงการ เพื่อปองกันน้ำทวม 
 

(2) จัดใหมีเครื ่องสูบน้ำชนิดหาบหามแบบใชน้ำมัน ขนาด 3 นิ ้ว อัตราสูบ 1,000 ลิตร/นาที         
จำนวน 1 ชุด 

2) การออกแบบระบบระบายน้ำของโครงการ ระบบระบายนำ้ภายในโครงการเปนระบบแบบทอแยก 
คือ รองรับน้ำฝน แยกออกจากน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดน้ำเสียรวม โดยจัดทำเปนรางระบายน้ำ กวาง 0.30 เมตร ความลาด
เอียง 1: 200 โดยรอบพื้นที่โครงการ โดยระบบระบายน้ำภายในโครงการแบงออกเปน 2 แนว ดังนี้ 
 

(1) การระบายน้ำในแนวดิ่ง เปนระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) โดยมีทอระบายน้ำ
แยกกันระหวางน้ำฝนและน้ำเสียหลังจากนั้นจะไหลลงสูชั้นลางของอาคาร ประกอบดวย 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe: S) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเคร่ืองสุขภัณฑ ในแตละสวน
ของโครงการ โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่งรับสิ่งปฏิกูลที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑผานทอรวบรวมสิ่งปฏิกูลใน
แนวนอน เพื่อระบายน้ำเสียเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ 
 

- ทอระบายน้ำเสีย (Waste water Pipe : W) เปนทอระบายน้ำเสียที่เกิดจากการอาบการซัก
ลาง และจากการประกอบอาหาร โดยจะเปนทอระบายน้ำในแนวดิ่งผานทอระบายน้ำในแนวนอน เพื่อรวบรวมน้ำเสียเขา
สูระบบบำบัดนำ้เสียตอไป 

- ทอระบายน้ำเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe : KW) เปนทอระบายน้ำจากสวนประกอบ
อาหาร 
 

- ทออากาศ (Vent Pipe: V) เปนทอที่ใชสำหรับใหอากาศผานเขาหรือออกจากระบบระบาย
น้ำเสียและสิ่งปฏิกูล ซึ ่งไดแก ทอน้ำ เสียจากสวม ทอน้ำเสียจากการอาบและซักลาง และระบบบำบัดน้ำเสียเพื่อ
จุดประสงคในการรักษาความดันภายในระบบทอระบายน้ำใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยที่สุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศ
หมุนเวียนอยูในทอระบายน้ำเพื่อรักษา ดักกลิ่น (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภัณฑไว 

- ทอระบายน้ำฝน (Rain Leader Pipe: RL) เปนทอระบายน้ำฝน โดยจะเปนทอระบายน้ำใน
แนวดิ่งผานทอระบายนำ้ในแนวนอนเพื่อระบายน้ำฝนลงสูทอระบายน้ำในโครงการ 
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(2) การระบายน้ำในแนวนอน เปนระบบระบายน้ำแบบแยก (Separate System) คือ ทอระบาย
น้ำจะรองรับทั้งนำ้ฝนจากทอระบายชั้นดาดฟา ระเบียงของทุกชั้น และทอน้ำทิ้งที่ผานการบำบัดแลวจากระบบบำบดันำ้
เสียรวมแยกออกจากกัน ทอระบายน้ำในแนวนอนประกอบไปดวย  

- ทอระบายนำ้ออกจากระบบบำบัดน้ำเสียรวม เปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้วระบาย
ลงสูบอหนวงน้ำดวยเคร่ืองสูบน้ำ จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด และสำรอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pumpอัตราการสูบ 
25 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/เคร่ือง ที่ความสูงของน้ำ 10 เมตร กำลังไฟฟา 1.50 กิโลวัตต 

 

- รางระบายน้ำรอบพื้นที่โครงการกวาง 0.30 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 
 

- บอหนวงนำ้ ขนาด 1.80 x 5.60 x 3.00 เมตร ลึกกักเก็บ 1.70 เมตร ปริมาตรกักเก็บ 17.14 
ลูกบาศกเมตร พรอมเครื่องสูบนำ้ จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด และสำรอง 1 ชุด) ชนิด Submersible Pump อัตราการ
สูบ 120 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/เครื่อง ขนาด 4.0 กิโลวัตต สูบระบายน้ำ ออกจากบอหนวงน้ำผานทอขนาดเสนผาน
ศูนยกลาง    4 นิ้ว เขาบอตรวจคุณภาพน้ำ 

 

- จากบอตรวจคุณภาพน้ำ ประกอบดวยตะแกรงดักขยะ จำนวน 1 จุด และออกแบบใหฝา
ดานบนบอเปนฝาตะแกรงเหล็ก ขนาด 0.60 x 0.70 เมตร จำนวน 2 ฝา เพื่อใหสามารถมองเห็นสภาพน้ำในบอได และ
เก็บตัวอยางน้ำไดสะดวก ระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะบนถนนซอยสุขุมวิท 36 ดวยทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด
เสนผานศูนยกลาง 0.40 เมตร ดวยแรงโนมถวงโลก 
 

(3) การระบายน้ำชั้นใตดิน จัดใหมีรางระบายน้ำฝนรอบชั้นใตดินเปนราง Gutter with grating 
กวาง 0.20 เมตร ลึก 0.20 เมตร ไหลรวบรวมเขาสูบอสูบน้ำฝน (Sump pit) ที่ชั้นใตดิน 2 จำนวน 1 บอ ขนาดบอ 1.5 x 
2.0 x1.0 เมตร เพื่อรวบรวมน้ำฝนจากชั้นใตดินทุกชั้น กอนจะสูบข้ึนไปยังรางระบายนำ้บนชั้นพื้นดิน ดวย Submersible 
Drainage Pumps จำนวน 2 ชุด (ทำงาน 1 ชุด และสำรอง 1 ชุด) อัตราสูบ 25 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง/เครื่อง ความสูง
สูบสง 10 เมตร ขนาด 1.5 กิโลวัตต ผานทอสูบน้ำฝนขนาดเสนผานศูนยกลาง 3 นิ้ว ไปยังรางระบายน้ำบนชั้นพื้นดิน  

 
3) การจัดการและการควบคุมการระบายน้ำ เนื่องจากพื้นที่โครงการเดิมเปนบานพักอาศัยสูง 2 ชั้น 

จำนวน 1 หลัง จะถูกเปลี่ยนมาเปนอาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น กับ 2 ชั้นใตดิน จำนวน 1 อาคาร พรอมพื้นที่สวน และ
ถนน ซึ่งการคำนวณปริมาณการไหสูงสุดที่เกิดขึ้นสามารถคำนวณไดโดยใชวิธี Rational Method โครงการตองควบคุม
อัตราการระบายน้ำฝนสวนเกินที่มากกวาอัตราการระบายน้ำฝนกอนมีโครงการ โดยโครงการตองชะลอน้ำฝนไวใน
โครงการกอนอยางนอย 10.33 ลูกบาศกเมตร 
 

โครงการจัดใหมีบอหนวงขนาด 1.80 x 5.60 x 3.00 เมตร ลึกกักเก็บ 1.70 เมตร จำนวน 1 บอ 
ปริมาตรกักเก็บรวม 17.14 ลูกบาศกเมตร พรอมเครื่องสูบน้ำ จำนวน 2 เครื่อง ชนิด Submersible Pump ฝงไวใตดิน
บริเวณทางเขา-ออกของโครงการ อัตราการระบายน้ำออก 0.033 ลูกบาศกเมตร/วินาที (ไมเกินกอนพัฒนาโครงการ 
0.035 ลบ.ม./วินาที) ลงสูทอระบายน้ำ สาธารณะบนถนนซอยสุขุมวิท 36 ตอไป 
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1.3.6  การจัดการมูลฝอย 
 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1) ลักษณะ และปริมาณของขยะมูลฝอย 
 

(1) ขยะมูลฝอยที่เกิดข้ึนภายในโครงการสามารถแยกไดดังนี ้
- ขยะเปยก : เศษอาหาร ผัก ผลไม 
- ขยะแหง : เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว พลาสติก 
- ขยะอันตราย : หลอดไฟ ถานไฟฉาย ขวดนำ้ยาลางหองนำ้ 

 

(2) คาดวาจะมีปริมาณขยะเกิดข้ึนทั้งหมด 1.371 ลูกบาศกเมตร/วัน  
 

(3) ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ 
- ปริมาณขยะเปยก คิดที่รอยละ 64 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเทากับ 0.88 ลูกบาศก

เมตร/วัน 
 

- ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดที ่รอยละ 30 ของปริมาณขยะทั ้งหมด มีปริมาณเทากับ 0.41
ลูกบาศกเมตร/วัน 
 

- ปริมาณขยะแหง คิดที่รอยละ 5.65 ของปริมาณขยะทั ้งหมด มีปริมาณเทากับ 0.0762
ลูกบาศกเมตร/วัน หรือเทากับ 76.2 ลิตร/วัน 
 

- ปริมาณขยะอันตราย คิดที่รอยละ 0.35 ของปริมาณขยะทั้งหมด มีปริมาณเทากับ 0.0048 
ลูกบาศกเมตร/วัน หรือประมาณ 5.0 ลิตร/วัน 

2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
 

(1) ถังรองรับขยะ และหองพักขยะแตละชัน้ 
 

- ชั้นที่ 1 จัดใหมีหองพักขยะรวม จำนวน 1 แหง ประกอบดวย 3 หอง ไดแก หองพักขยะ
เปยก   มีพื้นที่ 3.61 ตารางเมตร หองพักขยะแหงทั่วไป และขยะรีไซเคิล มีพื้นที่ 3.71 ตารางเมตร และหองพักขยะ
อันตราย มีพื้นที่ 1.43 ตารางเมตร และบริเวณบันไดหนีไฟ จัดใหมีหองพักขยะประจำชั้น ขนาดพื้นที ่1.32  ตารางเมตร 
จัดใหมีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จำนวน 4 ถัง/แหง รองรับขยะเปยก (ถังสีเขียว) ขยะแหงทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) ขยะรีไซเคิล 
(ถังสีเหลือง) และขยะอันตราย (ถังสีเทาฝาสม) 
 

- ชั้นที่ 2-8 จัดใหมีหองพักขยะประจำชั้น ขนาดพื้นที ่1.32 ตารางเมตร บริเวณใกลกับบนัได
หนีไฟ จัดใหมีถังขยะ ขนาด 100 ลิตร จำนวน 4 ถัง รองรับขยะเปยก (ถังสีเขียว) ขยะแหงทั่วไป (ถังสีน้ำเงิน) ขยะรีไซเคิล            
(ถังสีเหลือง) และขยะอันตราย (ถังสีเทาฝาสม) 

(2) การเก็บรวบรวมมูลฝอย 
 

- จัดใหมีแมบานเก็บรวบรวม และคัดแยกขยะทุกวันโดยขนสงดวยลิฟตโดยสาร ในชวงเวลา 
10.00 น.ไปแลว เพื่อหลีกเลี่ยงการกีดขวางทางเดินในขณะเก็บขน และกลิ่นเหม็นที่รบกวนผูพักอาศัยภายในโครงการ 
นำมาเก็บรวบรวมไวยังหองพักขยะรวมบริเวณชั้นลางของโครงการ 
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- สำหรับขยะอันตราย โครงการจัดใหมีแมบานเก็บขนลงมาจากที่พักขยะของแตละชั้นทุกๆ 
วันที่ 1 หรือวันที่ 15 ของทุกเดือน ตามกำหนดนัดเก็บของสำนักงานเขตคลองเตย 

 

(3) หองพักขยะรวม 
 

ขยะที่เก็บไดจากหองพักขยะประจำชั้นจะขนยายไปเก็บยงัหองพักขยะรวมของโครงการ บริเวณ
ชั้นลาง บริเวณดานหนาโครงการ จำนวน 3 หอง แยกเปนหองพักขยะแหงทั่วไป-ขยะรีไซเคิล จำนวน 1 หอง ขยะเปยก 
จำนวน 1 หอง และขยะอันตราย จำนวน 1 หอง โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้  
 

- หองพักขยะแหงทั่วไป ขยะรีไซเคิล มีขนาดพื้นที่ 3.71 x 1.80 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.ม.) มี
ขนาดความจุ 5.565 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะแหงทั่วไป และขยะรีไซเคิลได 11.45 วัน(5.565/(0.0762+0.41)) 
โดยจัดเก็บขยะรีไซเคิลรวบรวมใสถุงสีใส และขยะแหงทั่วไป รวบรวมใสถุงสีดำ 
 

- หองพักขยะเปยก มีขนาดพื้นที่ 3.61 x 1.80 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 ม.) มีขนาดความจุ5.415 
ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับขยะเปยก ไดนาน 6.15 วัน (5.415/0.88) จัดเก็บขยะเปยกรวบรวมใสถุงสดีำ 
 

- หองพักขยะอันตราย มีขนาดพื้นที่ 1.43 x 1.80 เมตร (ลึกกักเก็บ 1.5 ม.) มีขนาดความจุ 
2.145 ลูกบาศกเมตร จัดใหมีถังขยะสีเทาฝาสม ขนาด 250 ลิตร จำนวน 1 ถัง พรอมถุงสีแดงรองรับ สามารถรองรับขยะ
มูลฝอยอันตรายได 50 วัน (250/5) 

 

3) การกำจัดขยะมูลฝอย 
 

เมื่อเปดดำเนินโครงการมีปริมาณขยะเกิดข้ึนประมาณ 1.371 ลูกบาศกเมตร/วัน โดยพื้นที่โครงการ
อยูในเขตรับผิดชอบของฝายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ สำนักงานเขตคลองเตย จะนำขยะที่เก็บขนไดทั้งหมด
ไปยังสถานีขนถายและกำจัดมูลฝอยออนนุช ดวยวิธีหมักเพื่อผลิตปุยอินทรีย (Composting) และการฝงกลบอยางถูก
สุขาภิบาล (Sanitary Landfill) โดยไมมีขยะตกคาง โครงการออกแบบใหอาคารพกัขยะรวมอยูบริเวณดานหนาโครงการ 
เพื่อสะดวกในการเขาเก็บขนขยะ โดยรถเก็บขนขยะของเขตคลองเตยจะเขามาเก็บขนขยะภายในโครงการในชวงเวลา 
02.00-03.00 น. โดยประมาณ วันละ 1 เที่ยว ซึ่งเปนชวงเวลาที่มีการใชรถยนตภายในโครงการนอยมาก โดยรถเก็บขน
ขยะมูลฝอยจะเขามาจอดตรงกับหนาหองพักขยะมูลฝอยรวม ซึ่งเปนทางเขา-ออกโครงการกวาง 6.0 เมตร ซึ่งจะมีชอง
จราจรเหลืออยู 1 ชองทาง เพื่อใหรถยนตภายในโครงการเขา-ออกได แตอยางไรก็ตามการเก็บขนขยะมูลฝอยภายใน
โครงการจะใชเวลาเพียง 5-10 นาที ดังนั้นจึงคาดวาจะไมกระทบตอผูใชรถยนตภายในโครงการ 
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1.3.7 ระบบไฟฟา 
 

1) ระบบไฟฟาทั่วไป โครงการจะใชไฟฟาจากการไฟฟานครหลวง ซึ่งอยูในพื้นที่การใหบริการของการ
ไฟฟานครหลวงคลองเตย ซึ่งคาดวาโครงการจะมีปริมาณความตองการไฟฟารวมประมาณ 671.48 KVA โดยไดติดตั้งหมอ
แปลงไฟฟาแรงสูงชนิด Dry type transformer cast resin ขนาด 1,000 KVA จำนวน 1 ชุด ติดตั้งไวในหองเคร่ืองไฟฟา
ภายในอาคาร บริเวณ ชั้นที่ 1 เพื่อลดแรงดันไฟฟาใหเปนระบบไฟฟาแรงต่ำเขาสูอุปกรณควบคุมการจายไฟกอนจายไปยัง
แตละหองพักอาศัยของโครงการ 

2) ระบบไฟฟาสำรอง ระบบไฟฟาสำรองของโครงการ ขนาด 150 KVA จำนวน 1 ชุด เปนเครื่อง
กำเนิดไฟฟาแบบขับเคลื่อนดวยเครื่องยนตดีเซลและแบตเตอร่ี โดยติดตั้งพรอมวัสดุดูดซับเสียงภายในหองเครื่องไฟฟา
สำรองที่บริเวณชั้นใตดิน-1 ของโครงการ และจายแยกไปยังตูเมนสวิตซไฟฟาฉุกเฉิน (Main Distribution Board: MDB) 
เพื่อจายไฟฟาใหกับเคร่ืองใชไฟฟากรณีไฟฟานครหลวงเกิดขัดของ 
 

3) ระบบปองกันไฟฟาร่ัวและปองกันฟาผา โครงการจัดระบบสายดิน เพื่อปองกันอันตรายที่เกิดจาก
ไฟฟารั่ว และกระแสไฟฟาลัดวงจร และระบบปองกันฟาผาแบบเสาลอฟาเพื่อปองกันอันตรายจากฟาผาใหเปนไปตาม
มาตรฐานของการไฟฟานครหลวงและจัดใหมีสายสัญญาณโทรศัพทสายนอก 1 จุด สายใน 1 จุด และสายสัญญาณ
โทรทัศนอยางนอย 1 จุด ในทุกหองพัก สวนหลอดไฟและอุปกรณไฟฟาอ่ืนๆ กำหนดใชเปนแบบประหยัดพลังงาน 
 

1.3.8 ระบบระบายอากาศ 

 

1. ระบบระบายอากาศภายในอาคาร ระบบระบายอากาศภายในหองพักแบงเปน 2 ลักษณะ ดังนี้ 
 

(1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณที่ตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากขึ้นจะใชพัดลม
ระบายอากาศชวย ไดแก หองปมน้ำ หอง MDB หองน้ำ หองพักขยะ หองไฟฟา หองเครื่องลิฟต หองแมบาน หองนิติ
บุคคล และ หองออกกำลังกาย 

(2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดของหองพัก ไดแก ประตู หนาตางชองลม 
ชองวางของอาคาร และระเบียงหองพักแตละหอง 

 

2. ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ โครงการจัดใหมีบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จำนวน 2 แหง 
ผนังของบันไดหนีไฟเปนผนังทนไฟทุกดาน มีรายละเอียดของระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟ ดังนี้ 
 

(1) บันไดหลัก - หนีไฟ (ST-1) (บันไดหลัก และใชเปนบันไดหนีไฟ) ความกวาง 1.50 เมตร ตั้งแต
ชั้นใตดินที่ 2-ชั้นหลังคา มีประตูหนีไฟเปดออกสูภายนอกอาคาร ระบายอากาศแบบธรรมชาติดวยหนาตางบานเปด 1 
บาน ขนาดชองเปด 1.6 ตารางเมตร/ชั้น (ไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร/ชั้น) 

(2) บันไดหนีไฟ (ST-2) (บันไดหนีไฟ) ความกวาง 0.90 เมตร ตั้งแตชั้นใตดินที่ 2-ชั้นที่ 8 มีประตูหนี
ไฟเปดออกสูภายนอกอาคาร ระบายอากาศดวยระบบอัดอากาศ ขนาด 17,000 CFM ตั้งแตชั้นใตดิน 2- ชั้นที่ 8  โดย
ภายในบันไดจะรักษาความดันไมนอยกวา0.16 นิ้วน้ำและพัดลมจะทำงานอัตโนมัติเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 
 

3. ระบบระบายอากาศบริเวณที่จอดรถยนตชั้นใตดิน โครงการจัดใหมีที่จอดรถยนตในอาคาร บริเวณ
ชั้นใตดิน-1 และชั้นใตดิน-2 โดยใชพัดลมระบายอากาศสำหรับบริเวณที่ตองการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึน ที่มี
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา 4 เทาของปริมาตรหองใน 1 ชั่วโมง เปนไปตามกฎกระทรวงฉบับที ่33 (พ.ศ.2535) 
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1.3.9 ระบบปองกันอัคคีภัย 
 

โครงการติดตั้งระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) และกฎกระทรวงฉบับที่ 
47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ติดตั ้งในทุกชั ้นของอาคาร (นำเสนอภาพตัวอยางในบางชั้น
เนื่องจากการติดตั้งแตละชั้นอยูในตำแหนงของอุปกรณปองกัน และแจงเหตุไฟไหมคลายกัน ประกอบดวย 

(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Control Panel: FCP) ติดตั้งไวภายในหอง
นิติบุคคล บริเวณชั้น 1 ของโครงการ ทำหนาที่เปนศูนยรับสงสัญญาณตรวจรับ เมื่ออุปกรณแจงเหตุที่ติดตั้งไวเริ่มทำงาน
จะสงสัญญาณไปยังแผงควบคุม และหากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก็จะสงสัญญาณแจงเหตุใหทราบทั่วทั้งอาคาร นอกจากนี้ยังมี
ตูแสดงแผนผังโซนของโครงการ (Graphic Annunciator Board: ANN) ชุดจายไฟชวยพรอมแบตเตอร่ี และระบบเสียง
ตามสายประกาศ 
 

(2) อุปกรณสงสัญญาณเพื่อใหหนีไฟเปนสญัญาณแบบเสียง (Notification Alarm Speaker Unit) 
ติดตั้งไวใกลกับ Manual Pull Station บริเวณหนาบันไดหนีไฟ และทางเดิน ทำหนาที่รับสัญญาณจากเครื่องตรวจจับ
ควัน และความรอน เพื่อสงเสียงเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม 
 

(3) อุปกรณแจงเหตุติดตั้ง 2 ประเภท ทั้งแบบแจงเหตุอัตโนมัติ และแบบใชมือกด ดังนี้ 
 

- ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) ติดตั้งไวบริเวณหนาบันไดหนีไฟและทางเดิน 
 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวบริเวณโถงลิฟต โถงทางเขา หองปมน้ำ หอง 
MDB โถงตอนรับ หองพักขยะรวม หองพักขยะประจำชั้นทุกชั้น หองเครื่องไฟฟา หองนิติบุคคล ทางเดิน หองออกกำลังกาย 
และบริเวณหองนอนในหองชุดพักอาศัยทุกหอง ทุกชั้นของอาคารเคร่ืองตรวจจับความรอน (Heat detector) ติดตั้งไวหองน้ำ 
สวนกลาง ลานจอดรถยนตชั้นใตดิน และบริเวณสวนครัวในหองชุดพักอาศัยทุกหองของอาคาร 

2) ระบบปองกันเพลิงไหม ประกอบดวย ระบบทอยืน และหัวรับน้ำดับเพลิง ดังนี้ 
 

(1) ทอยืน เปนทอโลหะผิวเรียบทาสีแดง มีจำนวน 1 ทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 นิ้ว ติดตั้ง
ตั้งแตชั้นใตดิน 2 ไปยังชั้นบนสุดของอาคาร เพื่อจายน้ำใหแกตูสายฉีดน้ำดับเพลิง 
 

(2) ตูสายฉีดน้ำดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวย หัวตอสายฉีดน้ำดับเพลิง ขนาดเสน
ผานศูนยกลาง 4 นิ้ว และสายฉีดน้ำดับเพลิงชนิดแข็งขนาดเสนผานศูนยกลาง 1 นิ้ว ยาว 30 เมตร โดยจะติดตั้งบริเวณ
ใกลกับหองพักขยะประจำชั้น ซึ่งสามารถครอบคลุมการดับเพลิงไดทั้งชั้น 

(3) หัวรับน้ำดับเพลิงนอกอาคาร (FDC) จำนวน 1 หัว เปนทอขนาดเสนผานศูนยกลาง 2 ½ x 2 ½ 
x 4 นิ้ว เปนหัวรับน้ำแบบ 2 ทิศทาง เพื่อรับน้ำจากรถดับเพลิง สำหรับในกรณีฉุกเฉินยังใชน้ำจากสระวายน้ำบนชั้นหลงัคา 
และถังเก็บน้ำชั้นหลังคาของอาคาร มาชวยดบัเพลิงได 

3) เครื ่องดับเพลิงแบบมือถือ ติดตั้งเครื ่องดับเพลิงแบบมือถือไวภายในตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิง 
จำนวน   1 ถัง/ตู เปนเครื่องดับเพลิงมือถือชนิดผงเคมีแหง (Dry Chemical Fire Extinguisher) ขนาด 4.5 กิโลกรัม 
ติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคารไมเกิน 1.50 เมตร 
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4) บันไดหนีไฟ บันไดหนีไฟของโครงการเปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก ชวยอพยพคนออกจากตัว
อาคารชั้นบนสุดถึงชั้นพื้นดินมายังจุดรวมพลไดอยางปลอดภัย โดยรูปแบบบันไดหลักและบันไดหนีไฟของโครงการตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
 

(1) บันไดหลัก - หนีไฟ (ST-1) (บันไดหลัก และใชเปนบันไดหนีไฟ) ความกวาง 1.50 เมตร ตั้งแต
ชั้นใตดินที่ 2-ชั้นหลังคา มีประตูหนีไฟเปดออกสูภายนอกอาคารชั้นพื้นดิน 
 

(2) บันไดหนีไฟ (ST-2) (บันไดหนีไฟ) ความกวาง 0.90 เมตร ตั้งแตชั้นใตดินที่ 2-ชั้นที่ 8 มีประตูหนี
ไฟเปดออกสูภายนอกอาคารชั้นพื้นดิน 
 

(3) บันไดหนีไฟที ่1 และ 2 อยูในตำแหนงที่สามารถเขาถึงไดโดยสะดวก สำหรับผูพักอาศัยภายใน
อาคาร สามารถวิ่งหนีไฟไดโดยใชเวลาประมาณ 10.91 นาที ทั้งนี้ถาคิดความตระหนกตกใจของคนและอื่นๆ คาดวา
เสียเวลาอีก 20 นาที โดยประมาณเวลาที่ตองใชระบายคนทั้งหมดออกจากอาคาร (20+10.91 นาที) เทากับ 30.91 นาที 
ซึ่งมีระยะเวลาไมเกิน 1 ชั่วโมงตาม พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

5) ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน เปนโคมไฟฉุกเฉิน พรอมแบตเตอร่ีสำรองไฟไดนาน 2 ชั่วโมง จายไฟฟา
ในกรณีฉุกเฉิน แยกเปนอิสระจากระบบอื่น และสามารถทำงานไดโดยอัตโนมัติเมื่อระบบจายไฟฟาปกติหยุดทำงาน เปน
ระบบไฟสองสวางฉุกเฉิน ติดตั้งไวบริเวณหองเคร่ืองไฟฟา หองนิติบุคคล หองออกกำลังกาย หองเคร่ืองปมน้ำโถงตอนรับ 
ทางเดินบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 
 

6) ปายบอกทางหนีไฟ เปนกลองปายที่มีตัวอักษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟสองสวางได
พลังงานไฟฟาจากหลอดฟลูออเรสเซนต พรอมแบตเตอรี่สามารถสำรองไฟไดนาน 2 ชั่วโมงเมื่อไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณ
ทางเขา-ออกบันไดหนีไฟ และทางเดิน 
 

7) ปายบอกตำแหนงจุดที่อยู เปนปายพลาสติกใสปดหุมภาพแปลนภายในอาคารของแตละชั้น ซึ่ง
แสดงรายละเอียดของตำแหนงอุปกรณดับเพลิง ลิฟต ทางหนีไฟ เปนตน โดยจะติดไวบริเวณหองโถงหนาลิฟตของทกุชั้น 
และประตูภายในหองพักทุกหอง 

8) จุดรวมพล อยูบริเวณดานลางของโครงการ จำนวน 2 แหง อยูใกลกันบริเวณพื้นที่จัดสวนดานหนา
โครงการ เมื่อหักลบพื้นที่ลำตนของตนไม จะมีพื้นที่จุดรวมพลเทากับ 125 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนของผูพักเทากับ 
1 คน ตอพื้นที่จุดรวมพล 0.27 ตารางเมตร (ผูพักอาศัยในโครงการ 457 คน) ซึ่งเพียงพอตอขอกำหนด (สผ. กำหนดไม
นอยกวา 0.25 ตร.ม./คน) มีรายละเอียด ดังนี้  
 

(1) จุดที่ 1 บริเวณสวนดานทิศเหนือของอาคาร ขนาดพื้นที่ 77.0 ตารางเมตร 
(2) จุดที่ 2 บริเวณสวนดานทิศตะวันตกของอาคาร ขนาดพื้นที่ 48.0 ตารางเมตร 

 

ซึ่งบริเวณดังกลาวจะไมกีดขวางการอำนวยการดับเพลิงและเสนทางวิ่งของรถดับเพลิงในกรณีเกิด
อัคคีภัยของโครงการแตอยางใด และสามารถจะเปลี่ยนแปลงไดตามความเหมาะสม ตามการซอมดับเพลิงประจำป ของ
โครงการ ซึ่งโครงการตองขอคำปรึกษาจากหนวยงานซอมดับเพลิงตอไปอีกคร้ังหนึ่ง 
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1.3.10 ระบบการรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
 

โครงการจัดใหมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยประจำอยูภายในโครงการตลอดเวลา 24 ชั่วโมง เพื่อ
อำนวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบรอยของผูพักอาศัย พรอมจัดใหมีประตูเปด-ปดบริเวณทางเขาออก
อาคาร ดวยระบบคียการด และระบบสัญญาณโทรทัศนวงจรปด (CCTV) ติดตั ้งไวทุกชั ้นทุกอาคารของโครงการ 
รายละเอียดดังนี้ 

1) ติดตั้งระบบโทรทัศนวงจรปด (CCTV System) ซึ่งเปนระบบโทรทัศนวงจรปดที่สามารถเฝาดู
พื้นที่เพื่อปองกันความปลอดภัยตามจุดตางๆ โดยคุณสมบัติของกลองสามารถจับภาพไดในเวลากลางคืน และระบบกลอง
สามารถบันทึกภาพไดอยางนอย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอนหลังได 
ติดตั ้งระบบการควบคุมประตูอ ัตโนมัติ (Access Control) ควบคุมการเขา-ออกอาคารของผู พ ักอาศัย และ
บุคคลภายนอกที่เขามาติดตอดวยระบบคียการด ที่ติดตั้งไวบริเวณโถงทางเขาอาคารและบริเวณชั้นที่ 8 ซึ่งมีการใชพื้นที่
สวนกลาง (หองออกกำลังกาย) รวมกัน ขอมูลของผูพักอาศัยจะถูกบันทึกไวในบัตร สำหรับบุคคลภาย นอกที่เขามาติดตอ
ตองมีการแลกบัตรประชาชนกอนเขาอาคาร และภาพของผูมาติดตอจะถูกบันทึกไวดวยกลอง CCTV บริเวณทางเขา-ออก
โดยอัตโนมัติ           
   1.3.11 พ้ืนที่นันทนาการและพ้ืนที่สีเขียว 
 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นลางของโครงการ และชั้นหลังคา เพื่อเปนพื้นที่สำหรับพักผอน
นันทนาการของผูพักอาศัยภายในโครงการ เปนพื้นที่สวนกลางที่ใหผู พักอาศัยเขาไปใชสอยประโยชนได ซึ ่งในการ
ออกแบบพื้นที่สีเขียวของโครงการนั้น โครงการไดหลีกเลี่ยงตำแหนงของการปลูกพรรณไมไมใหซอนทับกับระบบทอ
ระบายน้ำระบบบำบัดน้ำเสีย และรั้วของโครงการ โดยการออกแบบพื้นที่สีเขียวชั้นลาง มีการออกแบบพื้นที่สีเขียว 2 
บริเวณ ไดแก 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 ( ที่ไมอยูบนโครงสรางชั้นใตดิน ) มีขนาดพื้นที่ 249.95 ตารางเมตร 
 

- พื้นที่สีเขียวชั้นที่ 1 ( ที่อยูบนโครงสรางชั้นใตดิน ) มีขนาดพื้นที่ 118.79 ตารางเมตร (พื้นที่สีเขียว
ชั้นที่ 1 ที่อยูบนโครงสรางชั้นใตดิน ไมนำมานับเปนขนาดพื้นที่สีเขียวชั้นลาง โดยนำไปคิดรวมกับพื้นที่สีเขียวบนอาคาร) 
 

พื้นที่สีเขียวที่อยูบนโครงสรางชั้นใตดิน และบนอาคาร จะจัดใหมีระดับดินปลูกสำหรับไมยืนตนมีความ
ลึก 1.0 เมตร และไมพุ มมีความลึก 0.6 เมตร และการคำนวณขนาดพื้นที่สีเขียวจะมีขนาดความกวางของพื้นที่ปลูก
มากกวา 1.0 เมตร ประกอบกับระบบสาธารณูปโภคของโครงการจะอยูที่ใตดินของชั้นใตดิน-2 บริเวณชั้นลางจะเปนราง
ระบายนำ้รอบโครงการ ซึ่งเปนตำแหนงที่ไมไดจัดใหเปนพื้นที่สีเขียว ดังนั้นตำแหนงที่ปลูกพรรณไมที่โครงการออกแบบไว
จะสามารถทำใหพรรณไมที่ปลูกเจริญเติบโต 

 
การจัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

 

โครงการจัดใหมีพื้นที่สีเขียวไวใหเปนสวนหยอมบริเวณชั้นลาง และชั้นหลังคา รวมมีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด
ประมาณ 457.40 ตารางเมตร คิดเปนสัดสวนผูพักอาศัยภายในโครงการตอพื้นที่สีเขียว (457 คน ตอ 457.40 ตร.ม. หรือ 
1 คน ตอ 1.00 ตร.ม.) มีรายละเอียด ดังนี้ 

- พื้นที่สีเขียวชั้นลาง มีขนาดพื้นที่สีเขียว เทากับ 249.95 ตารางเมตร (ไมนับพื้นที่สีเขียวชั้นลางที่อยู
บนโครงสรางชั้นใตดิน) จัดใหมีการปลูกไมยืนตน และไมพุมคลุมดิน ไมยืนตน มีขนาดพื้นที่สีเขียว 249.95 ตร.ม. ไดแก 
ตนชงโค ตนตะแบก ตนปบ ไมพุม และคลุมดิน โดยมีชนิดพันธุไมที่ปลูก ไดแก เฟรนบอสตัน และหญามาเลเซีย 
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- พื้นที่สีเขียวบนอาคาร มีขนาดพื้นที่สีเขียว เทากับ 207.45 ตารางเมตร ประกอบดวยพื้นที่สีเขียว
บนโครงสรางชั้นใตดิน และพื้นที่สีเขียวชั้นหลังคา จัดใหมีการปลูกไมยืนตน และไมพุมคลุมดิน ชั้นลาง (บนโครงสรางชั้น
ใตดิน )   มีขนาดพื้นที่สีเขียว 118.79 ตารางเมตร จัดใหมีการปลูกไมพุมคลุมดิน ไดแก เฟรนบอสตัน และหญามาเลเซีย
ชั้นหลังคามีขนาดพื้นที่สีเขียว 88.66 ตารางเมตร จัดใหมีการปลูกไมยืนตน ไดแก ตนตะแบก จำนวน 1 ตน และปลูกไม
พุม และไม     คลุมดิน ไดแก หญามาเลเซีย ไดอยางยั่งยืน 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการทีร่ะบุไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

1.4.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

 ตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการอาคารชุด Urbitia Thong Lo ไดกำหนดใหมีมาตรการ
ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โดยมีวัตถุประสงคเพื่อบรรเทาและฟนฟูสภาพแวดลอม ที่เกิดจากการดำเนินการ
ของโครงการอันจะเปนการยับยั้งเหตุการณที่อาจกอใหเกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเปนการทบทวน/ติดตาม
ตรวจสอบมาตรการที่ไดปฏิบัติไปแลว โครงการจึงไดนำเสนอรายงานดังบทที่ 2 ของรายงาน ฉบับนี้โดยมีระยะเวลา
ทบทวนมาตรการ    ดังตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 

รายละเอียด ความถ่ี 
ชวงเวลาท่ีทำการตรวจสอบ  

ม.ค
. 

ก.พ
. 

ม.ีค. เม.ย
. 

พ.ค. ม.ิย. ก.ค. ส .ค
. 

ก .ย
. 

ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

การต ิดตามตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการปองกันและ
แกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

2 ครั้ง/ป 
     

√ 
     

√ 

 

1.4.2 แผนการปฏิบัติตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ระหวางเดือนมกราคม ถึง 
มิถุนายน พ.ศ. 2568 ประกอบดวย การใชน้ำ การใชไฟฟา การจัดการขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล การระบายน้ำ ระบบ
บำบัดน้ำเสียรวม สระวายน้ำ การคมนาคม การสื่อสารและโทรคมนาคม ความปลอดภัยสาธารณะ การปองกันอัคคีภัย 
สุนทรียภาพและทัศนียภาพ และ เศรษฐกิจและสังคม ดังตารางที่ 1.4.2-1 
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